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LE BATI ANCIEN

CARTE D’IDENTITE
* Localisation : Schaerbeek / Bruxelles (B)
- Année de construction : 1910

- Typologie : Hotel de maitre bel étage de style néo-renais-
sance/classique

« Période de rénovation : janvier 2010 / printemps 2011

Cet immeuble de style néo-renaissance/classique est di a
'architecte FI. Van Roelen. Il est composé d'un rez-de-
chaussée, de deux étages et des combles. Son intérét pa-
trimonial est marqué par la superbe fagade ornée de sgraffi-
tes et inscrite sur la liste de sauvegarde du patrimoine
bruxellois.

Une fagade de qualité

Détail de la frise de sgraffites en fagade avant

« Maitre d’ouvrage : Elisabeth Kervyn
o Auteur de projet : Philippe Abel

« Reconnaissance patrimoniale : |a facade avant est
inscrite sur la liste de sauvegarde du patrimoine bruxellois

« Programme : rénovation trés basse énergie en trois

appartements

La rénovation de la facade a été réalisée avec celle d'un
batiment contigu construit simultanément. Elle comprend le
nettoyage des pierres bleues et des briques blanches, la
rénovation des boiseries, ferronneries et aussi des sgraffi-
tes. Les chassis sont conservés et/ou réparés a l'identique.
Le renouvellement des vitrages (double au lieu de simple) a
été autorisé.

La continuité de I'isolation et de I'étanchéité, indispensable
au niveau des planchers, a provoqué le démontage de cer-
taines moulures de plafonds.

D’autres moulures ont été masquées par la pose de gaines
de ventilation. Cela a constitué une véritable difficulté. Avec
un artisan spécialisé en moulures, I'auteur de projet a cher-
ché a réparer et transformer ces moulures, mais les solu-
tions apportées restent critiquables.

L’étanchéification de I'enveloppe, indispensable afin de res-
pecter les taux d’infiltrométrie prescrits, a été complexe.
Tous les éléments encastrés dans les murs extérieurs po-
saient probléme et particulierement les pieces de bois (gita-
ges de plancher par exemple), car la condensation peut y
créer une dégradation a long terme. Un soin particulier a été
apporté a tous ces endroits, sans qu’une solution idéale ne
soit trouvée. La recherche d'étanchéité maximale de I'enve-
loppe a aussi entrainé d'autres perturbations aux décors.

Une démarche difficile




Détails montrant 'intégration des gaines de ventilation

Lintervention tendait a adapter les pratiques de I'écocons-
truction a la rénovation d’'un immeuble du début du XXe sié-
cle.

Les enveloppes ont été convenablement isolées et étanchéi-
fiées. Les murs ont été isolés par l'intérieur en fagade avant
(10 cm de fibre de bois) et par I'extérieur en fagade arriere
(18 cm). Pour les pignons, une solution mixte a été mise en
oeuvre en fonction d’'une meilleure faisabilité.

Les toitures, les planchers intermédiaires ainsi que certaines
cloisons donnant sur la cage d’escalier ont été isolés au
moyen de flocons de cellulose insufflés.

Concernant les ouvertures, les vitrages de la facade avant
ont été renouvelés en 4/12/6 avec des joints en EPDM
(éthyléne-propyléne-diene monomeére). En fagade arriere et
en toiture, des chéassis alu-bois triple vitrage ont été posés.
Les baies en fagade arriere ont été agrandies pour améliorer
la luminosité et permettre I'accés aux terrasses aménagées
sur les toitures plates.

Une pompe a chaleur air-eau, avec ballon tampon de 200 | a
été installée sur la toiture plate du niveau + 3. Les apparte-
ments sont équipés d'un réseau de chauffage basse tempé-
rature (radiateurs surdimensionnés avec vannes thermosta-
tiques) et d'un thermostat d'ambiance.

Un chauffe-eau solaire (390 1), raccordé a des panneaux
type Caloduc situés sur le pan de toiture avant, a également
été installé.

Trois systemes de ventilation mécanique contrélée double
flux, un par appartement, fonctionnent de facon indépen-
dante. 90% de la chaleur extraite est retransmise dans l'air
neuf. Les groupes sont installés dans les armoires des cui-
sines en combinaison avec |'évacuation des hottes.

La citerne existante, servant également de mini-bassin
d'orage, a été réaffectée. Une buanderie commune a été
installée au sous-sol.

En matiére de mobilité, des rangements pour vélos sont
prévus dans le hall du rez-de-chaussée. De plus, le quartier
est trés bien desservi en transports en commun.

Cet immeuble congu comme unifamilial a fait I'objet d’'une
transformation en plusieurs logements. Cette modification
de la destination des pieces a constitué un véritable défi. En
effet, les séjours des appartements ont été réaménagés
coté arriere avec vues et terrasses sur les jardins et, en
partie supérieure, avec un panorama sur le nord-ouest de
Bruxelles. Cette disposition est présente également chez
les voisins, mais elle a d0 étre aprement défendue devant
des autorités urbanistiques qui n’appréciaient pas que les
piéces d’apparat en fagade avant deviennent des chambres
équipées de salles d’eau.

L’absence d’intérét patrimonial en fagade arriere a permis
de recourir a une isolation par I'extérieur

)artagée
' par la grande motivation de tous
Je I'ouvrage, conseillers (stabilité,
solation, étanchéité,...) et entre-
s investis afin de rendre ces trois
erformants possible. Ce projet est
e de terrain qui va permettre de
entions avec une méthodologie

éat 2009 du concours «Batiments
-co-construction» de la Région de
prix 2010 du concours biennal du
Ine de Schaerbeek.

«ll est devenu temps de réfléchir a la maniere de rénover
le patrimoine bati afin de s’approcher des normes de per-
formance énergétique de la construction neuve. Si cette
réflexion n’est pas amorcée, un fossé risque de se créer
rapidement entre le neuf et I'ancien, ce qui pourrait consti-
tuer une menace pour ce dernier. C’est suivant cette ligne
de pensée qu’a été élaboré le projet de rénovation de cet
immeuble bruxellois.»

Philippe Abel, auteur du projet
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